Bilag 5A

Drift og vedligeholdsplan

Grundejerforeningen Enebaerhaven
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Om drift og vedligeholdsplan for Enebaerhaven

En drifts- og vedligeholdelsesplan er en plan for, hvordan et omrade vedligeholdes. Planen viser, hvilke aktiviteter der skal udferes,
og hvor meget det koster over perioden. Det helt centrale ved en drift og vedligeholdsplan er, at den kan bruges som udgangspunkt
for, at man rettidig far sparet midler op inden det er for sent.

En drift og vedligeholdsplan vil aldrig vaere seerlig preecis - og kan derfor kun betragtes som et kvalificeret bud pa, hvad der skal
geres hvornar. Den bgr Igbende revideres ar for ar, eftersom man bliver klogere og bliver skarpere pa hvad der kan udseettes,
hvorledes priserne udvikler sig med videre. Safremt man har kvalificerede input, sa ser bestyrelsen meget gerne, at man melder sig
pa banen i forhold til at bidrage til at sikre vi opnar en hgjere grad af sikkerhed.

| de felgende afsnit er beskrevet de enkelte emner, som er identificeret for Enebaerhaven i det arbejde der er foretaget for
naerveerende. For en del af disse er der indhentet oplysninger fra fagfolk, mens andre er baseret pa tidligere omkostninger,
kvalificerede skan med videre.

For hvert enkelt emne er det ogsa beskrevet, hvorvidt dette skal inkluderes i det Isbende driftsbudget for Enebeerhaven, eller om det
skal inkluderes i den lgbende opsparing for vedligeholdsfondene. For vedligeholdsfondene er der beskrevet sidst i dette dokument et
afsnit, som viser fordelingen af omkostningerne ar for ar, samt hvorledes likviditetsudviklingen vil veere frem mod 2066, hvis tallene
holder stik.

Det er vores bedste bud, pa baggrund af hvad vi ved pa nuveerende tidspunkt, at der i gennemsnit bgr henseettes ca. 50-75.000 om

aret til vedligeholdsfondene samlet set. | ar hvor der afholdes andre store omkostninger kan det formentlig reduceres. Sidste ar
hensatte vi 50.000 til vedligeholdsfondene. Vi har pt. 40.000 stdende pa disse.
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Emner

Vinterbekaempelse

Kategori Interval Anslaet belgb
Generelt Foreningen har selv ansvar for saltning og rydning af vejene, samt
stikvejene ind til husene. Opgaven med vinterbekeempelse er lagt
ud til eksternt firma.
Drift Omkostningsniveauet varierer steerkt fra ar til ar athaengig af, Hvert ar 35.000
hvorledes vinteren udvikler sig. Foreningen har i snit henover arene
haft omkostninger mellem 20.000 og 30.000. Priserne er dog steget
markant i 2022/2023.
Indgar i foreningens Igbende budget
Vedligehold
Fornyelse
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Veje

slidlag. Det var det billigste tilbud. @vrige tilbud kostede markant
mere. Entrepengren har meddelt at forventet levetid er 25. Ar. Vi
kan godt paregne 35 ar, men vi kan ikke ngdvendigvis regne med at
brendende holder s& laenge.

Belgbet er baseret pa 2021 prisen tilsat risikobuffer ifht. Qvrige
entrepengreres tilbud, samt forventning om, at der maske skal
foretages punktvis udskiftning/reparation af underlag (seerligt hvis
brgnde skal saneres)

Brostensbelaegningen skal omlaegges pa et tidspunkt

Betonpeele skal skiftes pa et tidspunkt

Indgar i vedligeholdsfonde.

Kategori Interval Anslaet belgb
Generelt Slidlaget pa vejene har veeret fornyet i efteraret 2022.
Foreningen har selv ansvar for vedligehold og fornyelse af vejene.
Foreningen sparer op til fornyelse af vejen via szerskilt vejfond.
Brostensbelaegninger i bunden af vejene + betonpeele
Fartboump + skilte
Drift
Vedligehold Materiel og veje efterses hver 3-4 ar og evt. Forebyggende 4 ar 15.000
vedligehold gennemfgres efter behov.
Belgbet er anslaet. Betonpeele skal labende repareres
Indgar i vedligeholdsfonde.
Fornyelse Fornyelsen i 2021 kostede kr. 629686,25, hvor der alene blev skiftet | Hvert 25 ar. 900.000
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Regnvandsbrgnde og regnvandskloaker (sandbrgnde)

ikke hvor lang tid vi kan forvente de holder endnu. En fornyelse kan
tidligst ske i forbindelse med ny asfalt dvs. i 2048, medmindre vi er
tvunget ud i noget tidligere.
Indgér i vedligeholdsfonde.

Kategori Interval Anslaet belgb
Generelt Regnvandsbrgndene har ikke veeret besigtiget. | forbindelse med
rensning af brandene i 2021 blev det konstateret, at en af disse slet
ikke kunne renses, da den var stoppet.
Spildevandskloaker er ikke ejerforeningens ansvar (Det har
HOFOR). Regnvandskloaker er ejerforeningens ansvar.
Indgar i vedligeholdsfonde.
Drift Brendende bgr slamsuges. Jf. fagmanden skal de suges hvert ar. Hvert 3. ar. 10.000
Vi paregner sugning hver 3. Ar. Nzeste gang i 2024.
Indgar i vedligeholdsfonde.
Vedligehold Besigtigelse og skyde rgdder over. Evt. udbedring af skader og Hver 10. ar 30.000
foring af rar (sok i rgret). Vi ved ikke hvad der bgr ggres. Vi anslar
hver 10. Ar. Neeste gang i 2026.
Indgar i vedligeholdsfonde.
Fornyelse Vi ved ikke hvornar dette skal gares. De har pt. holdt 55 ar. Vi ved Hvert 75 ar 500.000
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Stier og bomme

Kategori Interval Anslaet belgb
Generelt Foreningen ejer de to stik-stier ud til cykelstierne, samt bommene
hertil. Stiernes og bommenes tilstand har ikke veeret vurderet af
fagfolk. Herunder ogsa stierne ved legepladsomradet.
Drift Drift udfgres pa arbejdsdage nar der er behowv. Hvert 2 ar. 1.000
Indgar i foreningens Igbende budget
Vedligehold Omleegning af fliser pa stierne ved bommene blev foretaget i 2009 til | Hvert 25 ar 40.000
kr. 25.000. Der har ikke vaeret lavet omlaegning af fliser pa
legepladsomradet. Indgar i vedligeholdsfonde. Herunder ogsa
Ilabende udskiftning af edelagte fliser.
Fornyelse Udskiftning af fliser pa alle stierne er ikke regnet ind. De forudseettes
skiftes Igbende ifbm. vedligehold
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Traeer

Kategori Interval Anslaet belgb

Generelt Treeerne ved de 8 grusbede

Drift Drift omfatter beskeering af traeerne Hvert 2 ar. 15.000
Indgar i foreningens Igbende budget

Vedligehold - - -

Fornyelse - - -
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Stenbede (udgar safremt bilag 4 vedtages)

Kategori Interval Anslaet belgb

Generelt Foreningens har 8 stenbede.

Drift Lgbende braending af ukrudt pa stenbede. 5 gange arligt 1500 per gang
Indgar i foreningens Igbende budget

Vedligehold Omleegning af enkelte sten og afrensning af bedene. Hver 5. ar 50.000
Indgar i vedligeholdsfonde.

Fornyelse Komplet omlaegning af alle bedene og total afrensning Hvert 30. ar. 200.000
Indgar i vedligeholdsfonde.
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Feellesomrade og legeplads

Kategori Interval Anslaet belgb
Generelt Foreningens feellesomrade og legeplads
Der er udarbejdet en plan for omradet.
Drift Graesslaning Hvert ar 15.000
Indgar i foreningens Igbende budget
Vedligehold Lebende vedligehold (bordbaenkesaet, overdaekning, gyngestativ, Hvert ar 5.000
mal m.v.).
Indgar i foreningens Igbende budget
Fornyelse Fornyelser (nye borde, nye legeting, mal m.v.) overdaekning, Hvert ar 20.000
gyngestativ, mal m.v.).
Indgar i foreningens Igbende budget
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Omkostninger fonde ar for ar

Veje Weje Brende  |Brende Brande Stier Stier Stenbede  |Stenbede
Ar vedligehold  [fornyelse drift vedligehold [fornyelse  |vedligehold [fornyelse |vedligehold [fornyelse

2024 kr 10000 kr 50.000

2025)  kr-15.000 kr -30.000

2027 k

10,000

2029  kr-15.000 ler -40.000 ler 200000

2030 ler 10,000

2033 kr-10.000

2034|  kr-15.000 ler -50.000

2035 ler -30.000

2036 ler 10,000

2038 kr-15.000

2039 ler -10.000 ler -50.000

2042 kr-15.000 kr -10.000

2044 k

-R0.000

2045 kr -10.000] kr -30.000

2047 k

5000

10,000 ler -500.000
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2049 k

-R0.000

2061 kr-15.000 ler 10,000

2054 ker -10.000 kr -50.000
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-15.000 kr -30.000 lr -40.000

2057 k

10,000

2059 k

-B0.000

2060] kr-15.000 kr -10.000

2063 kr -10.000

2064 kr-15.000 k

-E0.000

2065 ler -30.000

2066 ler 10,000
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Likviditetsudvikling fonde ar for ar

Ar
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040
2041
2042
2043
2044
2045
2046
2047
2048
2049
2050
2051
2052
2053
20564
2055
2056
2087
2058
2059
2060
2061
2062
2063
2064
2065
2066

Forbru

kr

g fra fonde
kr 0,00
ler -60.000.00
kr -45.000.00
kr 0,00
kr -10.000.00
kr 0,00
kr -265.000,00
ke -10.000.00
kr 0,00
kr 0,00
kr -10.000.00
ke -66.000.00
ke -30.000.00
kr -10.000.00
kr 0,00
kr -16.000.00
ler -60.000.00
kr 0,00
kr 0,00
kr -25.000.00
kr 0,00
ker -60.000.00
ke -40.000.00
kr 0,00
kr -15.000.00
-1.410.000,00
ker -60.000.00
kr 0,00
kr -26.000.00
kr 0,00
kr 0,00
ler -60.000.00
kr -85.000.00
kr 0,00
ler -10.000.00
kr 0,00
ker -60.000.00
kr -25.000.00
kr 0,00
kr 0,00
ke -10.000.00
kr -66.000.00
kr -30.000.00
kr -10.000.00

kr 0,00
kr 75.000,00
kr 75.000.00
kr 75.000.00
kr 75.000,00
kr 7600000
kr 75.000,00
kr 75.000.00
kr 7600000
kr 75.000,00
kr 7600000
kr 75.000,00
kr 75.000.00
kr 7600000
kr 75.000,00
kr 7500000
kr 75.000,00
kr 75.000.00
kr 7600000
kr 75.000,00
kr 75.000.00
kr 75.000.00
kr 75.000.00
kr 7600000
kr 75.000,00
kr 75.000.00
kr 75.000.00
kr 75.000,00
kr 7600000
kr 75.000,00
kr 75.000.00
kr 75.000.00
kr 75.000,00
kr 7600000
kr 75.000,00
kr 75.000.00
kr 75.000.00
kr 75.000,00
kr 7600000
kr 75.000,00
kr 75.000.00
kr 7600000
kr 75.000,00
kr 7600000

kr

Indbetalt til fonde  Kapital pa fonde

kr 15.000,00
kr 30.000.00
kr 75.000,00
kr 65.000,00
kr 75.000,00
kr -180.000,00
kr 65.000,00
kr 75.000,00
kr 75.000,00
kr 65.000,00
kr 10.000,00
kr 45.000,00
kr 65.000,00
kr 75.000,00
kr 60.000,00
kr 15.000,00
kr 75.000,00
kr 75.000,00
kr 50.000,00
kr 75.000,00
kr 25.000,00
kr 35.000,00
kr 75.000,00
kr 60.000,00
-1.335.000,00
kr 25.000,00
kr 75.000,00
kr 50.000,00
kr 75.000,00
kr 75.000,00
kr 15.000,00
kr -10.000,00
kr 75.000,00
kr 65.000,00
kr 75.000,00
kr 25.000,00
kr 50.000,00
kr 75.000,00
kr 75.000,00
kr 65.000,00
kr 10.000,00
kr 45.000,00
kr 65.000,00

Beholdning pa fonde

kr 40.000,00
kr 55.000,00
kr 85.000.00
kr 160.000,00
kr 225.000.00
kr 300.000,00
kr 120.000,00
kr 185.000.00
kr 260.000,00
kr 335.000.00
kr 400.000,00
kr 410.000,00
kr 455.000.00
kr 520.000,00
kr 535.000,00
kr 655.000,00
kr 670.000,00
kr 745.000.00
kr 820.000,00
kr 870.000,00
kr 945.000.00
kr 970.000,00
kr 1.005.000.00
kr 1.080.000,00
kr 1.140.000,00
kr -195.000.00
fr -170.000,00
kr-95.000.00
kr -45.000,00
kr 30.000.00
kr 105.000.00
kr 120.000,00
kr 110.000.00
kr 185.000,00
kr 250.000,00
kr 325.000.00
kr 350.000,00
kr 400.000.00
kr 475.000,00
kr 550.000,00
kr 615.000.00
kr 625.000,00
kr 670.000.00
kr 735.000,00



