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Om drift og vedligeholdsplan for Enebærhaven
En drifts- og vedligeholdelsesplan er en plan for, hvordan et område vedligeholdes. Planen viser, hvilke aktiviteter der skal udføres,
og hvor meget det koster over perioden. Det helt centrale ved en drift og vedligeholdsplan er, at den kan bruges som udgangspunkt
for, at man rettidig får sparet midler op inden det er for sent.

En drift og vedligeholdsplan vil aldrig være særlig præcis - og kan derfor kun betragtes som et kvalificeret bud på, hvad der skal
gøres hvornår. Den bør løbende revideres år for år, eftersom man bliver klogere og bliver skarpere på hvad der kan udsættes,
hvorledes priserne udvikler sig med videre. Såfremt man har kvalificerede input, så ser bestyrelsen meget gerne, at man melder sig
på banen i forhold til at bidrage til at sikre vi opnår en højere grad af sikkerhed.

I de følgende afsnit er beskrevet de enkelte emner, som er identificeret for Enebærhaven i det arbejde der er foretaget for
nærværende. For en del af disse er der indhentet oplysninger fra fagfolk, mens andre er baseret på tidligere omkostninger,
kvalificerede skøn med videre.

For hvert enkelt emne er det også beskrevet, hvorvidt dette skal inkluderes i det løbende driftsbudget for Enebærhaven, eller om det
skal inkluderes i den løbende opsparing for vedligeholdsfondene. For vedligeholdsfondene er der beskrevet sidst i dette dokument et
afsnit, som viser fordelingen af omkostningerne år for år, samt hvorledes likviditetsudviklingen vil være frem mod 2066, hvis tallene
holder stik.

Det er vores bedste bud, på baggrund af hvad vi ved på nuværende tidspunkt, at der i gennemsnit bør hensættes ca. 50-75.000 om
året til vedligeholdsfondene samlet set. I år hvor der afholdes andre store omkostninger kan det formentlig reduceres. Sidste år
hensatte vi 50.000 til vedligeholdsfondene. Vi har pt. 40.000 stående på disse.
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Emner

Vinterbekæmpelse

Kategori Interval Anslået beløb

Generelt Foreningen har selv ansvar for saltning og rydning af vejene, samt
stikvejene ind til husene. Opgaven med vinterbekæmpelse er lagt
ud til eksternt firma.

Drift Omkostningsniveauet varierer stærkt fra år til år afhængig af,
hvorledes vinteren udvikler sig. Foreningen har i snit henover årene
haft omkostninger mellem 20.000 og 30.000. Priserne er dog steget
markant i 2022/2023.

Indgår i foreningens løbende budget

Hvert år 35.000

Vedligehold

Fornyelse
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Veje

Kategori Interval Anslået beløb

Generelt Slidlaget på vejene har været fornyet i efteråret 2022.
Foreningen har selv ansvar for vedligehold og fornyelse af vejene.
Foreningen sparer op til fornyelse af vejen via særskilt vejfond.
Brostensbelægninger i bunden af vejene + betonpæle
Fartbump + skilte

Drift

Vedligehold Materiel og veje efterses hver 3-4 år og evt. Forebyggende
vedligehold gennemføres efter behov.
Beløbet er anslået. Betonpæle skal løbende repareres

Indgår i vedligeholdsfonde.

4 år 15.000

Fornyelse Fornyelsen i 2021 kostede kr. 629686,25, hvor der alene blev skiftet
slidlag. Det var det billigste tilbud. Øvrige tilbud kostede markant
mere. Entrepenøren har meddelt at forventet levetid er 25. År. Vi
kan godt påregne 35 år, men vi kan ikke nødvendigvis regne med at
brøndende holder så længe.
Beløbet er baseret på 2021 prisen tilsat risikobuffer ifht. Øvrige
entrepenøreres tilbud, samt forventning om, at der måske skal
foretages punktvis udskiftning/reparation af underlag (særligt hvis
brønde skal saneres)
Brostensbelægningen skal omlægges på et tidspunkt
Betonpæle skal skiftes på et tidspunkt
Indgår i vedligeholdsfonde.

Hvert 25 år. 900.000
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Regnvandsbrønde og regnvandskloaker (sandbrønde)

Kategori Interval Anslået beløb

Generelt Regnvandsbrøndene har ikke været besigtiget. I forbindelse med
rensning af brøndene i 2021 blev det konstateret, at en af disse slet
ikke kunne renses, da den var stoppet.

Spildevandskloaker er ikke ejerforeningens ansvar (Det har
HOFOR). Regnvandskloaker er ejerforeningens ansvar.

Indgår i vedligeholdsfonde.

Drift Brøndende bør slamsuges. Jf. fagmanden skal de suges hvert år.
Vi påregner sugning hver 3. År. Næste gang i 2024.
Indgår i vedligeholdsfonde.

Hvert 3. år. 10.000

Vedligehold Besigtigelse og skyde rødder over. Evt. udbedring af skader og
foring af rør (sok i røret). Vi ved ikke hvad der bør gøres. Vi anslår
hver 10. År. Næste gang i 2026.
Indgår i vedligeholdsfonde.

Hver 10. år 30.000

Fornyelse Vi ved ikke hvornår dette skal gøres. De har pt. holdt 55 år. Vi ved
ikke hvor lang tid vi kan forvente de holder endnu. En fornyelse kan
tidligst ske i forbindelse med ny asfalt dvs. i 2048, medmindre vi er
tvunget ud i noget tidligere.
Indgår i vedligeholdsfonde.

Hvert 75 år 500.000
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Stier og bomme
Kategori Interval Anslået beløb

Generelt Foreningen ejer de to stik-stier ud til cykelstierne, samt bommene
hertil. Stiernes og bommenes tilstand har ikke været vurderet af
fagfolk. Herunder også stierne ved legepladsområdet.

Drift Drift udføres på arbejdsdage når der er behov.
Indgår i foreningens løbende budget

Hvert 2 år. 1.000

Vedligehold Omlægning af fliser på stierne ved bommene blev foretaget i 2009 til
kr. 25.000. Der har ikke været lavet omlægning af fliser på
legepladsområdet. Indgår i vedligeholdsfonde. Herunder også
løbende udskiftning af ødelagte fliser.

Hvert 25 år 40.000

Fornyelse Udskiftning af fliser på alle stierne er ikke regnet ind. De forudsættes
skiftes løbende ifbm. vedligehold
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Træer
Kategori Interval Anslået beløb

Generelt Træerne ved de 8 grusbede

Drift Drift omfatter beskæring af træerne
Indgår i foreningens løbende budget

Hvert 2 år. 15.000

Vedligehold - - -

Fornyelse - - -
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Stenbede (udgår såfremt bilag 4 vedtages)
Kategori Interval Anslået beløb

Generelt Foreningens har 8 stenbede.

Drift Løbende brænding af ukrudt på stenbede.
Indgår i foreningens løbende budget

5 gange årligt 1500 per gang

Vedligehold Omlægning af enkelte sten og afrensning af bedene.
Indgår i vedligeholdsfonde.

Hver 5. år 50.000

Fornyelse Komplet omlægning af alle bedene og total afrensning
Indgår i vedligeholdsfonde.

Hvert 30. år. 200.000
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Fællesområde og legeplads
Kategori Interval Anslået beløb

Generelt Foreningens fællesområde og legeplads
Der er udarbejdet en plan for området.

Drift Græsslåning
Indgår i foreningens løbende budget

Hvert år 15.000

Vedligehold Løbende vedligehold (bordbænkesæt, overdækning, gyngestativ,
mål m.v.).
Indgår i foreningens løbende budget

Hvert år 5.000

Fornyelse Fornyelser (nye borde, nye legeting, mål m.v.) overdækning,
gyngestativ, mål m.v.).
Indgår i foreningens løbende budget

Hvert år 20.000
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Omkostninger fonde år for år
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Likviditetsudvikling fonde år for år
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